Коммерческое предложение по реализации земельного массива в  
Городе Кашира Московской области , РФ.
Предлагаем Вашему вниманию предложение по реализации земельного массива (земельных участков) сельскохозяйственного назначения общей площадью 5 га. Земли промышленного назначения , расположена в особой экономической зоне с 2018 года.
1. Месторасположение земельного массива.
Объекты расположены в городе Кашира Московской области в районе завода «Центролит». Кашира — один из старейших (с 1356) городов Московской области России, расположен в 115 км к юго-востоку от Москвы, пристань на высоком правобережье реки Ока, административный центр Каширского района. Крупнейший населённый пункт муниципального образования «Городское поселение Кашира». Железнодорожная станция на линии Москва-Павелецкая — Донецк. Является одним из центров Ступино-Каширской агломерации и её вторым по величине городом. Население 41 870 человек (2010). 

2. Дополнительная информация.
3. С наибольшей интенсивностью город застраивался в 60-70-е годы в связи с модернизацией и расширением Каширской ГРЭС, а также строительством крупного завода по производству сварных конструкций и завода «Центролит». 

4.    
Параллельно с продолжающимся строительством микрорайона № 2, в 1962 году началась застройка третьего микрорайона Каширы с перспективой превращения его в административный и деловой центр города. 

5. В 1963 году в черту города Каширы включен город Новокаширск. Каширский район расположен на юге Московской области в 90 км от Москвы, на правом берегу реки Ока. Административным центром Каширского района является г. Кашира. На территории района расположены 98 населенных пунктов, в том числе 2 города, 7 поселков, 89 деревень. 

6. В районе расположены две крупные железнодорожные станции – Ожерелье и Кашира. В 80 км от административного центра находится международный аэропорт Домодедово.

7.  
Кашира расположена в узловой точке автомобильных магистралей, идущих из Москвы на Воронеж-Ростов, Тамбов-Волгоград.Стоимость.
3. Место расположения.
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                                              Дополнительная информация
Ведущими отраслями промышленности являются: энергетика, целлюлозно-бумажное, литейное, пищевое производство, машиностроение. 

  
На территории района имеется 9 сельскохозяйственных предприятий, которые специализируются на растениеводстве, овощеводстве, выращивании картофеля, птицеводстве, животноводстве. 
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: склад. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 83,3 кв. м, инв. № 5526, литера А6)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Склад (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Склад (промышленные объекты)

	Общая площадь, м²
	83,3

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01210:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	278

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	3,34

	
	Фундамент
	Железобетонный

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные

	
	Перегородки 
	Кирпичные

	
	Крыша
	Плоская рулонная

	
	Полы
	Цементные

	
	Проемы оконные
	Деревянные 

	
	Проемы дверные
	Деревянные

	
	Наружная отделка
	Простая 

	
	Внутренняя отделка
	Простая

	
	Центральное отопление 
	нет

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	30 %


	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: здание бетонно-смесительного завода. Назначение объекта: объекты производственного назначения. Площадь объекта: 406,7 кв. м, инв. № 5526, литера А10)
Согласно, Акта проверки состояния объектов недвижимости от 02 августа 2013 года, составленного в городе Кашира в присутствие СМО по ИОВИП УФССП России по МО Федорова К.С, представителя ООО «ДоктСтрой» Борисовой М.М. и эксперта-оценщика Успенского И.В. указанное здание отсутствует (ликвидировано).
Таблица 2
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: крытая стоянка - гараж. Назначение объекта: объекты автомобильного транспорта. Площадь объекта: 879,9 кв. м, инв. № 5526, литера А5)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Крытая стоянка-гараж (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Объекты автомобильного транспорта

	Общая площадь, м²
	879,9

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01212:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	4187

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	4,55

	
	Фундамент
	Железобетонные блоки

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Панельные 

	
	Перегородки 
	Пеноблоки 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Шиферная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие 

	
	Проемы дверные
	Металлические 

	
	Наружная отделка
	Окраска 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска 

	
	Центральное отопление 
	нет

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	30 %

	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: известигасилка. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 103,9 кв. м, инв. № 5526, литера А9)
Согласно, Акта проверки состояния объектов недвижимости от 02 августа 2013 года, составленного в городе Кашира в присутствие СМО по ИОВИП УФССП России по МО Федорова К.С, представителя ООО «ДоктСтрой» Борисовой М.М. и эксперта-оценщика Успенского И.В. указанное здание отсутствует (ликвидировано).
Таблица 3
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: Модуль (унифицированное здание «Канск»). Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 912,2 кв. м, инв. № 5526, литера А3)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Модуль (унифицированное здание «Канск») (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Промышленные объекты

	Общая площадь, м²
	912,2

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01214:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	6575

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	7,1

	
	Фундамент
	Железобетонные столбы

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Металлические

	
	Крыша
	Металлическая 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие 

	
	Проемы дверные
	Металлические 

	
	Наружная отделка
	Без отделки

	
	Внутренняя отделка
	Без отделки 

	
	Центральное отопление 
	нет

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	30 %

	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Таблица 4
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: пропарочная камера. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 157,5 кв. м, инв. № 5526, литера А8)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Пропарочная камера (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Промышленные объекты

	Общая площадь, м²
	157,5

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01215:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	4187

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя глубина, м
	3

	
	Фундамент
	Бетонные блоки

	
	Полы
	Бетонные блоки

	Износ и устаревания
	95 %

	Отрицательные факторы
	Наличие разрушений 

	Текущее использование
	Для производственных целей


Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: приемное устройство для разгрузки цемента. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 302 кв. м, инв. № 5526, литера А11)
Согласно, Акта проверки состояния объектов недвижимости от 02 августа 2013 года, составленного в городе Кашира в присутствие СМО по ИОВИП УФССП России по МО Федорова К.С, представителя ООО «ДоктСтрой» Борисовой М.М. и эксперта-оценщика Успенского И.В. указанное здание отсутствует (ликвидировано).
Таблица 5
Описание Объекта экспертизы (Здание. Назначение объекта: административно-хозяйственные объекты. Площадь объекта: 379,8 кв. м, инв. № 5526, литера А7)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Здание (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Административное здание с арматурным цехом

	Общая площадь, м²
	379,8

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01218:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	1687

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	1,8-4,8

	
	Фундамент
	Бетонный ленточный

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные 

	
	Перегородки 
	Кирпичные 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Рулонная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Деревянные 

	
	Проемы дверные
	Простые 

	
	Наружная отделка
	Окраска и отшукатурка 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска и оттукатурка

	
	Центральное отопление 
	Да 

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	40 %

	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Таблица 6
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: отдел приготовления добавок. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 47,5 кв. м, инв. № 5526, литера А12)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Отдел приготовления добавок (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Промышленные объекты

	Общая площадь, м²
	47,5

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01219:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	178

	
	Количество этажей
	1

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	3

	
	Фундамент
	Бетонные блоки

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные 

	
	Перегородки 
	Кирпичные 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Рулонная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие 

	
	Проемы дверные
	Глухие  

	
	Наружная отделка
	Окраска и отшукатурка 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска и оттукатурка

	
	Центральное отопление 
	Нет  

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	90 %

	Отрицательные факторы
	Наличие разрушений здания

	Текущее использование
	Для производственных целей


Таблица 7
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: здание мастерских. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 536 кв. м, инв. № 5526, литера А2)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Здание мастерских (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Промышленные объекты

	Общая площадь, м²
	536

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01218:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	4005

	
	Количество этажей
	2

	
	Группа капитальности
	I

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	3,3-6,8

	
	Фундамент
	Бетонный

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные 

	
	Перегородки 
	Кирпичные 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Рулонная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие  

	
	Проемы дверные
	Простые 

	
	Наружная отделка
	Окраска и отшукатурка 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска и оттукатурка

	
	Центральное отопление 
	Да 

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	35 %

	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Таблица 8
Описание Объекта экспертизы (Сооружение – назначение по БТИ: забор железобетонный. Назначение объекта: объекты благоустройства. Инв. № 5526, литера №1)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Сооружение забор железобетонный (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Объекты благоустройства

	Протяженность, м
	263,5

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01222:001

	Физические свойства
	Группа капитальности
	I

	
	Фундамент
	Бетонные блоки

	Износ и устаревания
	40 %

	Отрицательные факторы
	Наличие мелких разрушений 

	Текущее использование
	Для благоустройства


Таблица 9
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: гараж. Назначение объекта: объекты автомобильного транспорта. Площадь объекта: 1 915,8 кв. м, инв. № 5526, литера А4)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Гараж (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Объекты автомобильного транспорта

	Общая площадь, м²
	1915,8

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01223:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	14594

	
	Количество этажей
	2

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	3-7,55

	
	Фундамент
	Бетонный блоки

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные 

	
	Перегородки 
	Кирпичные 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Рулонная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие  

	
	Проемы дверные
	Простые 

	
	Наружная отделка
	Окраска и отшукатурка 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска и оттукатурка

	
	Центральное отопление 
	Нет 

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	40 %

	Отрицательные факторы
	Наличие отдельных разрушений здания

	Текущее использование
	Для складских целей


Таблица 10
Описание Объекта экспертизы (Здание – назначение по БТИ: склад. Назначение объекта: промышленные объекты. Площадь объекта: 282,4 кв. м, инв. № 5526, литера А)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Склад (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Промышленные объекты

	Общая площадь, м²
	282,4

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01225:001

	Физические свойства
	Строительный объем, м³
	1520

	
	Количество этажей
	2

	
	Группа капитальности
	II

	
	Средняя внутренняя высота потолка, м
	6,5

	
	Фундамент
	Бетонный блоки

	
	Наружные внутренние капитальные стены
	Кирпичные 

	
	Перегородки 
	Кирпичные 

	
	Перекрытия 
	Железобетонные

	
	Крыша
	Рулонная 

	
	Полы
	Бетонные 

	
	Проемы оконные
	Глухие  

	
	Проемы дверные
	Простые 

	
	Наружная отделка
	Окраска и отшукатурка 

	
	Внутренняя отделка
	Окраска и оттукатурка

	
	Центральное отопление 
	Нет 

	
	Электроосвещение
	220 В

	Износ и устаревания
	20 %

	Отрицательные факторы
	Недостатки существующей полезной площади 

	Текущее использование
	Для складских целей


Таблица 11
Описание Объекта экспертизы (Сооружение – назначение по БТИ: замощение бетонное. Назначение объекта: объекты благоустройства. Площадь объекта: 8016 кв. м., инв. № 5526, литера №2)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Замощение бетонное (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Объекты благоустройства

	Общая площадь, м²
	8016

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01298:001

	Физические свойства
	Группа капитальности
	I

	
	Фундамент
	Бетонный

	Износ и устаревания
	95 %

	Отрицательные факторы
	Наличие разрушений 

	Текущее использование
	Для благоустройства


Таблица 12
Описание Объекта экспертизы (Сооружение – назначение по БТИ: замощение бетонное. Назначение объекта: объекты благоустройства. Площадь объекта: 8167 кв. м., инв. № 5526, литера №3)
	Наименование показателя
	Значение

	Наименование
	Замощение бетонное (нежилое)

	Год постройки
	н/у

	Назначение
	Объекты благоустройства

	Общая площадь, м²
	8167

	Кадастровый (или условный) номер
	50:37:06:01299:001

	Физические свойства
	Группа капитальности
	I

	
	Фундамент
	Бетонный

	Износ и устаревания
	95 %

	Отрицательные факторы
	Наличие разрушений 

	Текущее использование
	Для благоустройства


Описание Объекта экспертизы (Сооружение – назначение по БТИ: железнодорожные пути. Назначение объекта: объекты железнодорожного транспорта. Инв. №5526, литера №4)
Согласно, Акта проверки состояния объектов недвижимости от 02 августа 2013 года, составленного в городе Кашира в присутствие СМО по ИОВИП УФССП России по МО Федорова К.С, представителя ООО «ДоктСтрой» Борисовой М.М. и эксперта-оценщика Успенского И.В. указанное сооружение отсутствует (ликвидировано).
Описание Объекта экспертизы (Сооружение – назначение по БТИ: железнодорожные пути. Назначение объекта: объекты железнодорожного транспорта. Инв. №5526, литера №5)
Согласно, Акта проверки состояния объектов недвижимости от 02 августа 2013 года, составленного в городе Кашира в присутствие СМО по ИОВИП УФССП России по МО Федорова К.С, представителя ООО «ДоктСтрой» Борисовой М.М. и эксперта-оценщика Успенского И.В. указанное сооружение отсутствует (ликвидировано).
Таблица 13
Описание Объекта экспертизы (Земельный участок. Назначение объекта: земли населенных пунктов, для застройки и размещения промышленных объектов. Площадь объекта:      23 584 кв. м.)
	Наименование показателя
	Значение 

	Кадастровый номер
	50:37:0050122:16

	Исследуемая документация
	Кадастровая выписка о земельном участке (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 24.09.12г. № МО-12/ЗВ-690150

	Вид права
	Собственность

	Существующие ограничения (обременения) права
	Запрещение сделок с имуществом, запретить регистрационные действия от 25.05.2010 г. и 07.02.2012 г.

	Категория земель
	Земли поселений

	Разрешенное использование / назначение
	Для застройки и размещения промышленных объектов

	Площадь, м² (по документам).
	23 584

	Форма / рельеф
	Ровный, без значительных перепадов высот

	Освоенность
	Участок освоен, застроен, огорожен. На участке бетонные замощения и проезды, дорожки.

	Кадастровая стоимость
	9 054 369,28 руб.

	Наличие ограждений
	Ограждение: ж/б сплошное высотой 2,2 м.
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Таблица 14
Описание Объекта экспертизы (Земельный участок. Назначение объекта: земли населенных пунктов, для застройки и размещения объектов автомобильного транспорта. Площадь объекта: 21 067 кв. м.)
	Наименование показателя
	Значение 

	Кадастровый номер
	50:37:0050122:17

	Исследуемая документация
	Кадастровая выписка о земельном участке (выписка из государственного кадастра недвижимости) от 24.09.12г. № МО-12/ЗВ-690155

	Вид права
	Собственность

	Существующие ограничения (обременения) права
	Запрещение сделок с имуществом, запретить регистрационные действия от 25.05.2010 г. и 07.02.2012 г.

	Категория земель
	Земли поселений

	Разрешенное использование / назначение
	Для застройки и размещения объектов автомобильного транспорта

	Площадь, м² (по документам).
	21 067

	Форма / рельеф
	Ровный, без значительных перепадов высот

	Освоенность
	Участок освоен, застроен, огорожен. На участке бетонные замощения, проезды, дорожки.

	Кадастровая стоимость
	8 088 042,64 руб.

	Наличие ограждений
	Ограждение: ж/б сплошное высотой 2,2 м.
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                                Перечень кадастровых номеров объектов .
Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01210:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01211:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01212:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01213:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01214:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01215:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01216:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01218:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01219:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01220:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01222:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01223:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01225:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01298:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01299:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01333:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01334:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:00:50122:16

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:06:01334:001

Кадастровый (или условный) номер объекта: 50:37:0050122:17

                         Преимущества особых экономических зон
По задумке властей, бизнесмены (в трактовке закона «резиденты») могут получить от государства различные послабления. В первую очередь, это налоговые преимущества: частичное или полное освобождение инвесторов от уплаты налогов на собственность и имущество, НДС и пр.

Например, в соответствии с законом об ОЭЗ, «резиденты» производственно-промышленных зон на пять лет освобождаются от уплаты земельного, имущественного и транспортного налогов. Кроме этого есть и таможенные послабления: частичное или полное освобождение от импортных пошлин на полуфабрикаты и сырье, ввозимых для использования внутри зоны. Частичное или полное освобождение от экспортных пошлин на изготовленную внутри зоны продукцию.

Также государство обещает и финансовую помощь: инвестиционные субсидии, государственные льготные кредиты, сниженные ставки на оплату коммунальных услуг и аренду производственных помещений. Не стоит забывать и об административном ресурсе: упрощенный порядок регистрации предприятий, да въехать-выехать иностранному «резиденту» такой зоны в страну будет проще.

                          Предложение на пять с плюсом
Отчитался перед президентом генеральный директор ОАО «ОЭЗ» Игорь Косов. Дескать, в России созданы и развиваются особые экономические зоны. Однако инвесторы (ни отечественные, ни иностранные) пока не спешат вкладывать деньги. Почему? Потому что они плохо информированы о возможностях свободных экономических зон! Да и конкуренты не дремлют: условия в Индии, Кореи, Сингапуре и Китае – на порядок лучше.

«Иностранные инвесторы очень тщательно сравнивают условия, которые созданы в российских и зарубежных ОЭЗ. И, к сожалению, далеко не всегда делают выбор в нашу пользу. Причины — организационно-управленческие проблемы и дефицит высококвалифицированных кадров в российских ОЭЗ» - отмечает Игорь Косов.

Главный экономист УК «Финам Менеджмент» Александр Осин, оценивая перспективы ОЭЗ в России, отмечает, что для бизнеса такие проекты по идее выгодны, поскольку участие в них означает предоставление налоговых льгот. Проблема в том, что общий уровень налоговых сборов, климатических, коррупционных, инфляционных рисков в экономике велик настолько, что даже особые условия работы бизнеса в ОЭЗ делают их привлекательными только для реализации проектов, потенциально приносящих сверхприбыль или сопоставимую с ней по размеру.

Вот и получается, что обычному отечественному бизнесмену в принципе свободные экономические зоны не нужны. Есть масса других способов получить льготы от государства, не влезая в бодягу под названием «особая экономическая зона». Любой субъект РФ и так имеет право предоставить послабление по региональным налогам и так далее. Поэтому многим выгоднее получить именно эти льготы, а не затевать процесс приобретения статуса «резидента» в свободной экономической зоне.

1) налоги на прибыль предприятий или отсутствуют, либо установлены по низкой ставке;

2) двойная система валютного контроля, различает статус резидентов, которые подлежат валютному контролю, и статус нерезидентов, которые подвергаются обычному контролю в отношении местной валюты;

3) высокий уровень секретности банковской и коммерческой тайны;

4) возможность открытия банковского счета компании в зарубежном банке стабильной краны;

5) минимальные резервные требования от центрального банка;

6) относительно простые требования регулирования и лицензирования предприятий различного вида деятельности.

                            Что такое особая экономическая зона (ОЭЗ)
Особая экономическая зона (ОЭЗ) – территория, имеющая особый юридический статус по отношению к остальной территории страны и льготные экономические условия для предпринимателей.

Цель создания особых экономических зон

Цели свободных экономических зон состоят в стимулировании экономического развития страны и налаживании внешнеэкономических связей.

Особые экономические зоны создаются с целью:

привлечения прямых иностранных инвестиций;

создания новых рабочих мест для высококвалифицированного персонала;

развития экспортной базы;

минимизации затрат за счёт отсутствия экспортных и импортных таможенных пошлин;

приближения производства к потребителю;

использования более дешёвой рабочей силы;

развития территорий.

Преимущества использования особых экономических зон

Инвесторам предоставляется система льгот и преференций, а именно:

особый административный режим (минимизация бюрократических барьеров, принцип «одного окна»);

готовая инфраструктура для развития бизнеса;

большое количество рабочей силы;

возможность оборудования рабочих мест по упрощенным стандартам;

отсутствие пошлин на сырьё и запасные части импортного производства, если таковые используются для производства конечного продукта, а не для перепродажи;

доступные рынки сбыта;

возможность выкупа земельных участков по льготной стоимости;

льготная аренда зданий, офисов и участков земли;

предоставление субсидий для оплаты коммунальных платежей;

предоставление особого налогового режима (комплекс налоговых льгот в виде пониженных налоговых ставок либо полное отсутствие налоговых платежей);

предоставление особого таможенного режима (процедура свободной таможенной зоны);

возможность применения ускоренной амортизации (большая часть стоимости амортизируемого актива списывается на затраты уже в первые годы его эксплуатации);

более мягкие требования к защите окружающей среды;

предоставление правовых гарантий в части защиты прав инвесторов (неизменность законодательства).

Таким образом, те, кто осуществляет деятельность на территории особых экономических зон, получают следующие преимущества в виде:

Льгот по налогообложению;

Экономии на пошлинах и других видах платежей;

Возможности привлекать персонал высокой квалификации;

Возможности увеличивать доходы при минимизации своих затрат.

Условия для полноценного функционирования особых экономических зон

Условия для полноценного функционирования особых экономических зон заключаются в следующем:

Выгодное географическое положение;

Наличие свободных площадей для развития;

Высокая обеспеченность инфраструктурами;

Возможность привлекать квалифицированные кадры;

Возможность развивать внешнеэкономические связи;

Наличие исторически сложившихся на данной территории видов деятельности.

Классификация действующих особых экономических зон

Классифицировать особые экономические зоны можно следующим образом:

Территориальная особая экономическая зона. Создается для взаимодействия с другими регионами — ограниченного либо полного;

Функциональная особая экономическая зона. Создается для выполнения определенных задач (для развития производства и так далее);

Таможенная особая экономическая зона. В данном случае предоставляются существенные льготы по импорту и экспорту товаров;

Налоговая особая экономическая зона. В этом случае предусмотрена частичная или полная отмена налогов и сборов;

Финансово-инвестиционная особая экономическая зона. В этом случае предусмотрено применение пониженных ставок по налогам и сборам, пониженных процентов по полученным кредитам, а также льготного страхования;

Административная особая экономическая зона – с упрощенным порядком регистрации и постановки на учет различных компаний, с упрощенными правилами выезда и въезда иностранных граждан.

Классификация действующих особых экономических зон

В зависимости от своих функций, степени интеграции в экономику и предоставляемых льгот, особые экономические зоны делятся на:

Логистические особые экономические зоны – территории, находящиеся в непосредственной близости от основных транспортных путей. Созданы для предоставления логистических услуг.

Промышленные особые экономические зоны – территории, на которых налажено производство конкретной промышленной продукции, а инвесторам предоставляются различные льготы.

Технологические особые экономические зоны – территории, где размещаются научно-исследовательские, проектные, конструкторские бюро и организации (технопарки, технополисы).

Туристические особые экономические зоны – территории, где идёт развитие объектов инфраструктуры туризма и отдыха, и оказываются услуги в сфере туризма.

Итоги

По своей сути, особая экономическая зона – это специально выделенная территория, на которой действует льготный валютный, таможенный и налоговый режим.

От других территорий страны особые экономические зоны отличаются следующим:

Максимальными привилегиями по налогам, включая полное от них освобождение на определённый период времени;

Действием льгот на ввоз продукции, необходимой для деятельности организаций;

Сниженными тарифами на услуги ЖКХ;

Упрощенной процедурой регистрации бизнеса.

На данных территориях ведётся совместное предпринимательство, и иностранный капитал в виде инвестиций вливается в промышленность. Также эти территории имеют и особый юридический статус.

Особые экономические зоны в России позволяют решить ряд следующих задач:

Создание новых мест работы для лиц, обладающих достаточной квалификацией;

Стимулирование роста отечественных производителей, повышение объёмов инвестиций в производство;

Сохранение и развитие интеллектуального потенциала;

Привлечение в страну капитала из других стран.

Общая стоимость за данный проект – 135 000 000 руб. (торг). 
Приложение № 1
Месторасположение сельскохозяйственных земель
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 Вашему вниманию предлагаем участок 5 г приобретался
 он в 2015 году для строительства на нем сахарного завода за 130000000 руб. Так как место расположение данной территории очень удобно для как с логистической стороны ( ЖД пути и М4 Дон) так и со стороны рынков сбыта . Оценка строительства данного завода была оценена в 395 млрд рублей . Почему именно сахарный завод, наши аналитики провели мониторинг Сахарная промышленность России представлена 72 сахарными заводами, совокупная мощность которых составляет примерно 315 тыс. тонн переработки свеклы в сутки.
Особенностью территориального размещения сахарных заводов является их жёсткая привязка к посевным площадям сахарной свеклы, поскольку перевозка свеклы на сколько-нибудь значительные расстояния экономически неэффективна.
В России сахарная свекла посеяна на площади 1 144,9 тыс. га. что на 1,6% (на 18,3 тыс. га) больше, чем в 2016 году. В России не более 1,5% из всех посевных площадей приходится на сахарную свеклу.
Основная доля выращивания сахарной свеклы в России приходится на Центральный федеральный округ – 55% площадей, второе место занимает Приволжский федеральный округ – 21%, на третьем месте – Южный федеральный округ – 17%.
До 1990-х годов страна полностью удовлетворяла потребность в семенах сахарной свеклы своими силами, сейчас больше 95% посевного материала – импорт.
Благодаря селекции сахарной свеклы прошедшие 60 лет отмечены неуклонным ростом урожайности. На полях РФ наблюдается рост культуры возделывания сахарной свеклы, возрастает урожайность и повышается сахаристость корнеплодов.
Урожайность сахарной свеклы в России уступает странам дальнего зарубежья в полтора и более раза. Потенциальные возможности повышения урожайности очень велики. При этом урожайность сахарной свеклы в 2016 году составила 364,3 ц/ га, что на 15,1% ниже рекордного 2013 года.
Производство сахара в России в 2015 году составило 5,1 млн. тонн, что почти на 13% больше, чем в 2014 году.
Ценообразование на рынке сахара в России в значительной степени «задают» заводы Краснодарского края.
Средние цены производителей на сахар в России в 2015 году составили 34,5 тыс. руб/т, это на 47% больше, чем в 2014 году. С 2012 года цены производителей на сахар выросли на 68%
Мы провели экспертизу , составили смету получили одобрении от государства ,но к сожалению наш инвестор обанкротился . Вот такая краткая история в связи с этими обстоятельствами сейчас мы и продаём данный участок .  
Землю мы поделили документально на 2 ИП для оптимизации налоговых затрат ,а 7.10.2019 Кашира получила статус ОЭЗ Особой экономической зоны.
